Pressemitteilung

Wer ist Vertragspartner eines Versorgungsunternehmens
Mieter oder Vermieter ?

Immer wieder kommt es zu Rechtstreitigkeiten zwischen Grundstiickseigentimern und
Grundstiicksnutzern  (Mieter). Die Frage ist dann, wer Vertragspartner des
Versorgungsunternehmens fir Elektrizitat, Gas, Wasser oder Fernwarme ist.

Mit dieser Frage musste sich nunmehr der BGH am 10.12.2008 mit dem Az.: VIII ZR
293/07 befassen.

Die Klagerin war ein Versorgungsunternehmen fir Wasserversorgung. Sie verklagte die
Beklagte, die Grundstiickseigentimerin, auf ausstehende Zahlungen fur Ver- und
Entsorgungsleistungen. Diese hatte die Rechnungen zunichst der zwischenzeitlich
insolventen Mieterin ohne Beteiligung der Beklagten in Rechnung gestellt. Fraglich war

wer Vertragspartner geworden ist.

Der BGH entschied, dass ein Vertrag tber die Erbringung von Versorgungsleistungen fur
ein  Grundstlick nicht durch ,Annahme einer sog. Realoffete mit dem
Grundstlckseigentiimer zustande kommt, wenn das Versorgungsunternehmen diese
Leistungen gegeniiber einem Dritten, hier dem Mieter, aufgrund eines mit diesem

bestehenden Vertrags erbringt.

Grundsétzlich liegt in dem Leistungsangebot eines Versorgungsunternehmens
grundsatzlich ein Vertragsangebot zum Abschluss eines Versorgungsvertrages (sog.
Realofferte). Dieses Angebot wird von demjenigen konkludent angenommen, der aus dem
Leistungsnetz des Versorgungsunternehmens die Elektrizitit, Gas, Wasser oder

Fernwadrme entnimmt.




Vertragspartner des Versorgers und damit typischer Empfanger des Leistungsangebotes
ist der Eigentimer bzw. derjenige, der zum Ubergabezeitpunkt ber den

Versorgungsanschluss verfiigt.

Dies trifft dann nicht den Eigentiimer, wenn das Versorgungsunternehmen bereits mit
einem Dritten, z.B. dem Mieter, zuvor eine Liefervereinbarung geschiossen hat. Auch bei
dem Vertragsschluss mit dem Mieter ist grundsatzlich ein konkludenter ausreichend.

Entscheidend ist, dass der Mieter erkennbar selbst Vertragspartner und nicht leidglich

Rechnungsempfanger sein soll.

Fur weitere Informationen und Fragen steht hierzu der Kreisvorsitz des Bayerischen

Wohnungs- und Grundeigentiimerverbandes in der Kanzlei
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jederzeit zur Verfigung.
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